Integriertes Entwicklungs- und Handlungskonzept — Samtgemeinde Eilsen und Stadt Obernkirchen

. Rahmendaten

Bezeichnung
Prioritat : 1

Projekt / MalRnahme :

Umbau und Nutzungsénderung Aldi Markt Bornemannplatz in Obernkirchen

Beschreibung

Entwicklungsgebiet : Stadt Obernkirchen ( Kernstadt )
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Ubersichtsplan / Standort ehem. Nahversorger
(DTK25-Color 07-2010)
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Ausgangslage :

Bei dem Bauwerk handelt es sich um das ehemalige Gebéude eines
Nahversorgers. Die Nutzung des Gebaudes ist vor mehreren Jahren
aufgegeben worden, die Neuansiedlung eines Discounters in zentraler
Innenstadtlage konnte nicht erfolgen.

Derzeit ist im Gebaude keinerlei Nutzung vorhanden.

Insgesamt ist das im Jahr 2000/2001 errichtete Geb&ude in einem
soliden Zustand. Die Ausfiihrung der Geb&udestruktur ist jedoch sehr
einfach gehalten.

Im Bereich von Fenster- und Tirverglasungen sowie an der Fassade ist
es, bedingt durch den Leerstand, zu Vandalismusschéden gekommen.
Fast alle Verglasungen sind beschédigt, die Putzfassade weist
groRflachige Graffitimalerein auf.

Da eine weiterfuhrende Nutzung aus dem Bereich Nahversorgung
oder Einzelhandel nicht umsetzbar erscheint droht ein dauerhafter
Leerstand des Geb&udes und damit eine Verwahrlosung des gesamten
innerstadtischen Grundstuickareals.

Bei Umnutzung entspréche das Geb&ude derzeit weder energetisch
noch technisch einer neuen alternativen Nutzung, hier besteht im Zuge
einer Umnutzung Handlungsbedarf.
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Detailplan
Standort ehem. Nahversorger ( Ap2.5-Color 07-2011 )
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Integriertes Entwicklungs- und Handlungskonzept — Samtgemeinde Eilsen und Stadt Obernkirchen

Innenansicht Verkaufsraum

Nahversorger Bornemannplatz
( freiform.architekten )

Innenansicht Verkaufsraum

Nahversorger Bornemannplatz
( freiform.architekten )

Fir eine alternative Nutzung kann jedoch die zentrale Lage in der
Kernstadt von Obernkirchen und die damit verbundene sehr gute
Erreichbarkeit sowohl fulaufig als auch mit Nahverkehrsmitteln oder
Individualverkehr ( z.B. KfZ ), als Vorteil genutzt werden.

Die ebenerdige Erschlieung des eingeschossigen Gebéaudes und seine
Erreichbarkeit lassen eine barrierefreie Nutzung im vollem Umfang zu.

Der in unmittelbarer Néhe, direkt an die Aussenanlage des Gebaudes,

anschlieBende Spielplatz, ist weiterer Vorteil einer zukiinftigen
Nutzung.

Nutzungskonzept ehem. Nahversorger am Bornemannplatz

Durch eine Nutzungsénderung, des in zentraler Lage innerstédtisch
gelegenen Gebaudes, und der damit verbundenen energetischen und
technischen Sanierung kann einem weiterem Leerstand entgegen-
gewirkt werden.

Die mdgliche Mehrfachnutzung des Gebdudes 146t eine gemeinniitzige
Nutzung durch einen Sportverein, sowie eine Nutzung als Biirger- und
Familienzentrum und einer weiteren freien Nutzungseinheit, welche
sich dem sozialen, gemeinschaftlichen und kulturellen Zweck der
neuen Nutzung anschlief3t, zu.

Diese Nutzung durch unterschiedliche Gruppen welche das Gebéude
aus der Innenstadt oder der unmittelbaren N&he erreichen kénnen
bewirkt eine Belebung des Gesamtareals und dient damit der positiven
Entwicklung der Kernstadt. Kooperationen zwischen mehrerer
Intuitionen sind aufgrund der Nahe zueinander problemlos méglich

Der Standort weist zudem durch seine zentrale Lage und der hiermit im
Blickfeld der Mehrheit der Einwohner stehenden Ortlichkeit eine
positive Wahrnehmung auf.

Frontansicht Nahversorger Bornemannplatz
( freiform.architekten )

—

Riickansicht Nahversorger Bornemannplatz
( freiform.architekten )
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Innenansicht Personalraum

Nahversorger Bornemannplatz
( freiform.architekten )

Innenansicht Aufputzinstallationen

Nahversorger Bornemannplatz
( freiform.architekten )

Umbaukonzept ehem. Nahversorger am Bornemannplatz

Das eingeschossige Gebéude soll in drei Nutzungseinheiten sowie
einen fur alle zugénglichen Eingangsbereich aufgeteilt werden.

Das neue Nutzungskonzept sieht im hinteren, der Blockrandbebaung
der Nachbargrundstiicke zugewandte Teil, des Geb&udes eine Traings-
bzw. Mattenhalle fiir einen Sportverein vor. Die notwendigen
Nebenrdume wie Umkleiden und sanitdren Einrichtungen werden im
inneren unbelichteten Teil des Gebaudes untergebracht.

Die ErschlieRung erfolgt tiber eine neu zu errichtende
Eingangssituation. In diese geringfiigige Erweiterung des Gebaudes,
sind neben dem Zugang, ein Technikraum sowie eine behinderten-
gerecht ausgestattete WC Anlage untergebracht.

Auf der Langsseite des Gebaudes wird an diesem Zugang auch eine
kleinere Nutzungseinheit eingerichtet, welche verschiedene Nutzer
erlauben wiirde, die sich dem sozialen, gemeinschaftlichen Zweck der
ibrigen Nutzungen anschliefen kénnten.

Die Hauptnutzung liegt im vorderen, der Innenstadt zugewandten Teil
des Gebéudes. Fir die multifunktionale Nutzung dieses Bereiches
durch Kinder- und Jugendtreff, Blrger- und Seniorentreff sowie fur
soziale und kulturelle Veranstaltungen sind diverse Rdumlichkeiten
notwendig.

Entlang eines als Sichtachse durch das Gebaude geplanten Flurs,
welcher mit unterschiedlichen Nutzungen bespielt werden kann, sind
Gruppen-, Beratungs- und Raume der Verwaltung angeordnet.

Dieser Flur erschliet auch das Kernstiick der Einheit, einen groRen
Multifunktionsraum mit kleiner Biihne, fiir die Nutzung durch Vereine,
Spielveranstaltungen, Vorfiihrungen und Musikveranstaltungen.
Ebenso sind Nutzungen durch Verwaltung und Rat oder Fremdnutzer
denkbar. Mit unterschiedlichster Bestuhlung und Tischanordnung ist
der barrierefrei zugangliche Raum einer Vielfalt von Nutzungen offen.
Die notwendigen sanitaren Anlagen dieser Einheit werden im Kern des
Gebdudes untergebracht, ebenso notwendige Nebenrdume.

Innenansicht Einbau im Verkaufsraum Nahversorger
Bornemannplatz

( freiform.architekten )
T W

Decke Verkaufsraum mit Heizgerdt im Nahversorger

Bornemannplatz
( freiform.architekten )
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An das Grundstiick angrenzender Spielplatz

Nahversorger Bornemannplatz
( freiform.architekten )

Spielgerat auf Vorplatz zum Spielplatz

Nahversorger Bornemannplatz
( freiform.architekten )

Fordergegenstand

Umbau- und energetische Aufwertung eines ehemaligen Discount-
marktes zu einem mit Mehrfachnutzung, durch sozialer Einrichtungen,
belegten Gebaudes.

Synergien

Die Schaffung von Rdumlichkeiten in Form eines multifunktional
nutzbaren Treffpunktes, in der Kernstadt von Obernkirchen, deckt den
ortlichen Bedarf an geeigneten Rdumlichkeiten.

Bisher auf mehrere Gebaude aufgeteilte Nutzungen kénnen, in
zentraler Lage, durch die geplant Kombination Doppelstrukturen
abbauen. Die Schaffung von Daseinsvorsorgeeinrichtungen als soziale
Infrastruktur in der Kernstadt kann einer strukturellen Verdnderung der
Stadt Obernkirchen, insbesondere dem demografischen Wandel,
entgegenwirken und diese dampfen.

Die Umnutzung von Teilen in eine Mattensporthalle deckt den Bedarf
des ortlichen Kampfsportvereins, Eine Losung welche zudem den
Vorteil hat, dass auch anderen sporttreibenden, in der Stadt
Obernkirchen welche Matten als Untergrund bei Ihren Aktivitaten
nutzen méchten oder benétigen, Zugang haben.

Doppelstrukturen werden hier ebenso abgebaut.

Kooperationen mit den nahegelegenen Kindergérten sowie eine
Fortsetzung der Zusammen mit der Grundschule ( bewegte Schule und
Judo AG ) sind einfacher und besser darstellbar.

Ubergreifende Nutzung durch das Kinder- und Jugendzentrum auch
mit speziellen Angeboten durch den Verein ( Gewaltpravention etc.)
sind moglich.

Die Mattenhalle stellt ein Alleinstellungsmerkmal in exponierter Lage
fiir die Stadt Obernkirchen im Landkreis Schaumburg dar.

Eine Zusammenarbeit und Vernetzung mit Sportvereinen und
Entwicklungen im Bereich Jugendarbeit mit der Samtgemeinde Eilsen
wird angestrebt.

Frontansicht mit Eingangssituation Nahversorger Bornemannplatz
( freiform.architekten )
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Projekttrager : Stadt Obernkirchen

Zeitplan/ MafRnahmenbeginn MafRnahmenende Malnahmendauer
Durchfuhrungszeitraum 2016 2017 ca. 8 Monate

Il. Finanzierung

Gesamtkosten ( brutto) Nettoherstellungskosten BNK, Projektstezuerung, Honorar Mehrwertsteuer
879.802,00 € 739.329,40 € 107.000,00 € 140.472,60 €

I11. Erfullung der Programmziele

Sicherung der Daseinsvorsorge . Sicherung und Erweiterung des generationsibergreifenden,

gefordert

dar.

sozialen, kulturellen und sonstigen gemeinschaftlichen
Angebotes, einschl. der Jugendarbeit sowie von
Mehrgenerationenveranstaltungen.

. Erweiterung des ortlichen Sozialangebotes sowie Schaffung
von multifunktional nutzbaren Rdumlichkeiten fur alle
Bevolkerungsgruppen in allen Altersklassen

. Altengerechte Quartierentwicklung, durch Schaffung eines
hierfiir geeigneten Wohnumfelds.
. Durch Schaffung gut erreichbarer barrierefreier

Raumlichkeiten in einem ,,Mehrgenerationenhaus*
wird die Arbeit der Bereiche Kinder-, Jugend und Senioren

. Durch die Schaffung eines zentralen Multifunktionsraumes
oder auch Gemeinschaftsraumes wird die Festigung der
Stadtgemeinschaft maRgeblich unterstiitzt.

. Die Entwicklung von Identitdt und Image, hier in Verbindung
mit Gesundheit durch den Bereich Sport stellt ein
Alleinstellungsmerkmal der geférderten Sportart im LKS
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Anpassung der stadtebaulichen Infrastruktur

Nutzungsanderung eines bestehenden Gebéaudes und damit
Verhinderung eines dauerhaften Leerstandes in der Kernstadt
von Obernkirchen.

Wachstum und Innovation

Die geplante Nutzungsénderung des ehemaligen Discount-
marktes stérkt die Attraktivitat von Obernkirchen im
landlichen Raum.

Dies vor allem durch die multifunktionale Nutzung welche
auch Mehrgenerationenprojekte erlaubt und durch die Néhe
zur sportlichen Nutzung tiber eine hohe Frequentierung
besitzt.

Die energetische Anpassung des Gebdudes stellt eine
nachhaltige Nutzung des Gebaudes sicher.

Bildung von Netzwerken und berortliche
Kooperation

Das neue Angebot von Réaume fiir soziale und kulturelle
Nutzungen er6ffnet neue Méglichkeiten zur Bildung von
Netzwerken und Kooperationen. Die gilt auch fiir die
geplante Sportstétte.

Die Kooperationen sind sowohl mit den Ortsteilen
Krainhagen, Réhrkasten, VVehlen und Gelldorf als auch mit
den umliegenden Ortschaften denkbar oder Uberregional
denkbar.

Inklusion

Die ebenerdige sowie zentrale Lage des Gebaudes,
verbunden mit der Schaffung einer behindertengerechten
Ausstattung wird es allen Menschen ermdgliche das
Gebéaude und seine Einrichtungen selbstbestimmt zu nutzen.
So kann die von der UN-Behindertenrechtskonvention im
Jahr 2008 als Menschenrecht erklérte Inklusion durch die
geplante MaRnahme entsprochen werden.
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Integrierte Finanzierung und Férderung

. KG 200 Herrichten und ErschlieRlen

. KG 300 Bauwerk / Baukonstruktion

. KG 400 Bauwerk / techn. Ausstattung
. KG 500 Aussenanlage

. KG 600 Ausstattung und Kunstwerke
. KG 700 Nebenkosten

Kostenschétzung der Gesamtbaumalinahme
Umbau und Nutzungsanderung
Aldi Markt Bornemannplatz in Obernkirchen

4.760,00 €
606.953,02 €
114.147,83 €

17.686,14 €
8.925,00€
127.330,00 €

879.807,99 € ( brutto)
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Bezeichnung

Projekt / MalRnahme :
Umbau und Nutzungsanderung Aldi Markt Bornemannplatz in Obernkirchen
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EINHEIT 1
BURGERZENTRUM

EINHEIT 2
TRAININGSHALLE / DOJO

. EINHEIT 3
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